Stan na dzien: .12.2021
Wersja: 1

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

- CZESC OGOLNA -
I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BAJECZNA SP. Z O0.0.

Adres ul. Schweitzera 21/14 30-695 Krakdow

NIP i REGON NIP: 6793287352 KRS: 0001079042
Nr telefonu 502 526 653

Adres poczty elektronicznej

biuro@bajeczna.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
Dewelopera

www.bajeczna.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

1. PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
X

Adres X
Data rozpoczecia X
Data wydania ostatecznego X
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko Deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie) Nie

postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt?



mailto:biuro@bajeczna.pl

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI
I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

32-020 Wieliczka, ulica Bajeczna.

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest na dziatkach o numerach 655/2
i 655/4, obreb nr 3, Wieliczka.

Nabywca nabywa rowniez udziaty w nieruchomosciach drogowych: dziatkach
nr 656/1, 657/8 i 657/1.

Nr ksiegi wieczystej:

Dziatki nr 655/2 i 655/4 - KR11/00048555/1.
Dziatka nr 656/1 - KR11/00052013/1.
Dziatka nr 657/8 - KR11/00052014/8.
Dziatka nr 657/1 - KR11/00052012/4.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Mozliwe wpisy i wzmianki dotyczace roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie
na ich rzecz hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosciach
lokalowych jednoczes$nie z wyodrebnieniem lokali, stosownie do art. 20 ust. 5
ustawy

z 29.08.1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (niedotyczace lokalu
danego nabywcy).

Udziaty w nieruchomosciach KR1I/00052013/1, KR1I/00052014/8
i KR1I1/00052012/4 moga by¢ obcigzone hipotekami, ale nieobcigzajagcymi udziat
Dewelopera.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sasiadujacych
dziatek

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
KDD - publiczne drogi klasy dojazdowej.

Przeznaczenie w planie

Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy 11m

Wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%
wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 40%.

Dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drdg, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach Sciekow,
spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach.

W Miejskim Systemie Informacji Przestrzennej http://wieliczki.e-mapa.net/
ujawniono, iz w promieniu 1 km od nieruchomosci planowana jest zabudowa
jedno i wielorodzinna oraz ustugowa, a takze w zakresie infrastruktury technicznej
i drogowej koniecznej do obstugi planowanej zabudowy. Podczas analizy w ww.
zakresie nie ujawniono informacji o planowanych inwestycjach komunalnych, w
szczegolnosci oczyszczalniach $ciekow, spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach.




INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe? tak fAie
Czy pozwolenia na budowe jest tak fAie
ostateczne?

Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone? tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Wydana na rzecz Dewelopera, Andrzeja Pietkiewicza i Grazyny Jagli decyzja
Starosty Wielickiego z 25.07.2019 r. nr 1150.2019 (znak: BGN.6740.W.1055.2019,
ostateczna i prawomocna: 26.07.2019 r.), ktéra zostata zmieniona decyzjq Starosty
Wielickiego z 07.11.2019 r. nr 161.2019 (znak: BGN.6740.4.W.165.2019,
ostateczng i prawomocna: 12.11.2019 r.), nastepnie przeniesiona na Dewelopera,
Andrzeja Pietkiewicza i Katarzyne Anne Smajek decyzjq Starosty Wielickiego
z 13.07.2020 r. nr 882.2020 (znak: BGN.6740.3.79.2020.W, ostateczng
i prawomocng: 14.07.2020 r.), a nastepnie przeniesiona na Dewelopera i Marcina
Smajka decyzja Starosty Wielickiego z nr (znak: ,
ostateczng i prawomocnq: ).

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 01.08.2019 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.04.2022 r.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci

Jeden tydzien od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o uzyskaniu
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu, jednakze nie p6zniej niz do 31.09.2022 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow 10 budynkoéw jednorodzinne, dwulokalowe.

rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

budynki w zabudowie szeregowej i
blizniaczej

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997, $ciankami wliczana

do powierzchni lokalu.

powierzchnia pod dziatowymi jest

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Zamierzony sposoéb finansowania:

100% srodki wiasne (w tym pochodzace z wptat nabywcdw)

w nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu):

X

Srodki ochrony nabywcéw

Bankowy rachunek powierniczy stuzacy
gromadzeniu $rodkéw nabywcy

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowac¢ s$rodkami wyptacanymi z tego rachunku
wyfacznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank wyptaca
Deweloperowi zgromadzone s$rodki po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem wskazanym
w Prospekcie Informacyjnym. Szczegdétowe informacje w tym zakresie okresla
Zatacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy




1. Prace poczatkowe - nabycie gruntu, badania geologiczne, zakup, projektow
i ich adaptacja, uzyskanie pozwolenia na budowe - 20%.

2. Prace ziemne - wykopy, taw oraz fundamentéw, zasyp, wykonanie ptyty na
poziomie 0 - 15%.

3. Stan Surowy Otwarty - $ciany parteru, ptyta na parterem, Sciany pietra, strop
nad pietrem, wiezba dachowa wraz z pokryciem, $cianki dziatowe, kominy - 20%.

Harmonogram przedsiewziecia 4, Stolarka okienna, instalacje elektryczne ( pod tynki- bez rozdzielni ) tynki -
deweloperskiego, w etapach 15%.
i procentowy, szacunkowy podziat
kosztow poszczegolnych etapow w | 5. Instalacja wod.- kan. gaz, c.o. ( bez grzejnikow i pieca ), elewacja (bez wyprawy
catkowitych kosztach. tynkarskiej na parterze, brak styropianu wokét otwordw wejsciowych na parterze) -
10%.

6., Zabudowy GK na poddaszu - 5%.
7. Wylewki — 5%
8. Ogolne prace wykonczeniowe budynku i otoczenia do stanu deweloperskiego,

zagospodarowanie terenu,c.o. ( grzejniki i piec ), instalacje elektryczne (rozdzielnia
) - 10%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Ceny ulegng zmianie w przypadkach wskazanych w art. 5 ust. 3 wzoru umowy
oraz okreslenie zasad waloryzacji deweloperskiej, stanowigcej Zatacznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Prawo odstapienia od umowy deweloperskiej dla Nabywcy i warunki jego wykonania
Nalezy opisac na jakich okreslono w art. 8 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego Zatgcznik nr 4

warunkach nalezy odstapi¢ od do Prospektu Informacyjnego.

umowy deweloperskiej
Y P ) Prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej dla Dewelopera i warunki jego

wykonania okreslono w art. 9 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego
Zatacznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego.

INFORMACIA O ZGODZIE BANKU FINANSUJACEGO PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE LUB JEGO CZESC ALBO FINANSUJACEGO DZIALALNOSC
DEWELOPERA W PRZYPADKU ZABEZPIECZENIA KREDYTU NA HIPOTECE
NIERUCHOMOSCI, NA KTOREJ JEST REALIZOWANE PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE LUB JEGO CZESC, ALBO TEZ FINANSUJACEGO ZAKUP TEJ
NIERUCHOMOSCI LUB JEJ CZESCI W PRZYPADKU ROWNOCZESNEGO USTANOWIENIA
ZABEZPIECZENIA HIPOTECZNEGO - NA BEZOBCIAZENIOWE WYODREBNIENIE LOKALU
MIESZKALNEGO I PRZENIESIENIE JEGO WLASNOSCI ALBO BEZOBCIAZENIOWE
PRZENIESIENIE NA NABYWCE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI WRAZ Z DOMEM
JEDNORODZINNYM LUB UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
I WLASNOSCI DOMU JEDNORODZINNEGO STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
LUB PRZENIESIENIE ULAMKOWE] CZESCI WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI WRAZ
Z PRAWEM DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z CZESCI NIERUCHOMOSCI SLUZACEJ
ZASPOKAJANIU POTRZEB MIESZKANIOWYCH ALBO INFORMACJA O BRAKU ZGODY
BANKU FINANSUJACEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE LUB JEGO CZESC, ALBO
FINANSUJACEGO DZIALALNOSC DEWELOPERA W PRZYPADKU ZABEZPIECZENIA
KREDYTU NA HIPOTECE NIERUCHOMOSCI, NA KTOREJ JEST REALIZOWANE
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE LUB JEGO CZESC, ALBO TEZ FINANSUJACEGO
ZAKUP TEJ NIERUCHOMOSCI LUB JEJ CZESCI W PRZYPADKU ROWNOCZESNEGO
USTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA HIPOTECZNEGO - NA BEZOBCIAZENIOWE
WYODREBNIENIE LOKALU MIESZKALNEGO I PRZENIESIENIE JEGO WLASNOSCI ALBO
BEZOBCIAZENIOWE PRZENIESIENIE NA NABYWCE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI
WRAZ Z DOMEM JEDNORODZINNYM LUB UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI  GRUNTOWE]J I WELASNOSCI DOMU JEDNORODZINNEGO
STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC LUB PRZENIESIENIE ULAMKOWEJ CZESCI
WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI WRAZ Z PRAWEM DO WYLACZNEGO KORZYSTANIA
Z CZESCI NIERUCHOMOSCI SLUZACEJ ZASPOKAJANIU POTRZEB MIESZKANIOWYCH

4




Nie dotyczy.




- CZESC INDYWIDUALNA -

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

lokal
budynku oznaczonym nr

mieszkalny oznaczony wstepnie nr ,

potozony w
na Zataczniku nr 1 do

Prospektu Informacyjnego.

cena lokalu mieszkalnego:

zl/m?

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

Liczba kondygnacji

3 (z uzytkowym poddaszem)

Technologia wykonania

eSciany budynku s murowane z
pustakow silikatowych docieplone
styropianem i tynkowane tynkiem
silikonowym w kolorach podobnych jak
na rysunkach elewacji.

oStropy zelbetowe. Dach dwuspadowy o
kacie nachylenia 45°, w konstrukgcji
drewnianej, kryty dachdwkag betonowg
falista w kolorze czarnym.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i
terenie wokét niego,
stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

eteren zagospodarowany w
zakresie wybrukowanych drog
dojazdowych, parkingdw i

chodnikow,
eogrodki wydzielone trwale
ogrodzeniem panelowym e zbiorniki

wybieralne na wode opadowg

Liczba lokali w budynku

po 2 lokale w 2 budynkach

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

facznie w ramach przedsiewziecia
przewidziano: 4

Dostepne media w
budynku

wod.-kan., gaz, elektryczna, ciepto z
pieca gazowego
(indywidualnie)-, tv, Internet

Dostep do drogi publicznej

posredni dostep do drogi publicznej -
dostep do ulicy Sadowej poprzez
nieruchomosci skfadajace sie z dziatek
nr 656/1, 657/8i 657/1.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.




Powierzchnia i ukiad pomieszczen zgodnie z Zalacznikiem
nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych:

e drzwi wejsciowe do mieszkania wzmacniane,

e okna plastikowe, trzyszybowe, rozwieralne Iub rozwieralno-
uchylne, state szklenia, wspotczynnik przenikliwosci cieplnej k=0,9
zgodnie z normami na 2021 r.,

e Sciany wewnetrzne murowane z pustaka ceramicznego
silikatowego, otynkowane tynkiem maszynowym gipsowym, zatarte
na ostro w fazience (WC),

zatarte na gtadko w pozostatych pomieszczeniach,

e wylewki agregatowe cementowe, bez warstwy wyréwnujacej,
zatarte na gtadko,

e strop zelbetowy monolityczny, izolowany akustycznie

styropianem,

¢ instalacja CW, zw, CO:

¢ instalacja kanalizacyjna: PCV,

e brak urzadzen sanitarnych i armatury, wiacznikdw Swiatet, oprawy
ghiazdek elektrycznych, wneka garderoby bez mebli,

e przytacze RTV, Internet,

e na poddaszach ptyty kartonowo -gipsowe, do szpachlowania,

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje sie
Deweloper

Podpis Dewelopera albo osoby upowaznionej
do jego reprezentowania

Zataczniki:

1) Zalacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego - Nieruchomosg,

2) Zatacznik nr 2 do Prospektu Informacyjnego - Lokal,

3) Zatacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego - informacje dotyczace
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

4) Zalacznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego - wzor umowy deweloperskiej,

Deweloper informuje, ze w Biurze Sprzedazy (ul. Bajeczna 7A/1 ,
32-020 Wieliczka), od poniedziatku do piatku (z wyjatkiem Swiat), w godzinach od 8:00
do 16:00 po wczesniejszym umoéwieniu, istnieje mozliwos$¢ zapoznania sie z ponizszymi
dokumentami:

aktualnym odpisem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci,

kopig aktualnego wypisu z KRS

kopig pozwolenia na budowe i decyzjami o jego zmianie i przeniesieniu,

projektem budowlanym i projektem wykonawczym, w tym z zestawieniem
dopuszczalnych prawem budowlanym zmian realizowanych w toku budowy.
Pozwolenie na uzytkowanie ( nie wniesienie sprzeciwu przez PINB )

PWNH

u




